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Effizient, kostengiinstig, umweltfreundlich, emissionsfrei:
Leipziger Wohnungsgenossenschaft UNITAS schlieB3t erstes
Sanierungsprojekt zu energieautarkem Mehrfamilienhaus ab

> Die Wohnungsgenossenschaft UNITAS Leipzig eG hat ihr
erstes Projekt zu einem nahezu energieautarken und emissions-
freien Mehrfamilienhaus umgesetzt. In nicht einmal zwei Jahren
Bauzeit investierte der soziale Vermieter an seinem Standort
Delitzsch rund 2 Mio. Euro in einen Ziegelbau der 30er-Jahre,
um dort — in der FeldstraBe 6 im dstlichen Stadtzentrum — ein
energetisches Wohngebaude der Zukunft zu verwirklichen. , Drei
Ziele waren uns wichtig: eine hochstmaégliche Eigenversorgung
aus nachhaltiger Sonnenenergie fiir Warme und Strom unter Ver-
wendung wartungsfreier robuster Technik, ein CO,-AusstoB des
Gebaudes gegen Null sowie ein bezahlbarer Mietpreis flr guten
Wohnkomfort. Dafiir sind viele Partner wichtig”, beschreiben die
UNITAS-Vorstande Ute Schafer und Martin Riiger den Weg. Eine
kombinierte Férderung von der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
(KfW) und der Sdchsischen Aufbaubank (SAB) sichert ab, dass
sechs der insgesamt sieben Wohnungen an Menschen mit Wohn-
berechtigungsschein vermietet werden kénnen. Ab Spatsommer
werden die ersten Bewohner einziehen.
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> ,Innovative energieautarke Ein- und Mehrfamilienhduser
haben sich in Deutschland noch nicht stark durchgesetzt und
wenn, dann auch eher im Neubau. Aber eine energieautarke
Wohngebaudesanierung, verflochten mit éffentlicher Forderung
und damit hochkomplex, ist erstmalig gelungen — und in unserer
Uberzeugung lohnenswert. Denn die Wohnkosten der Zukunft
sind mehr denn je von den Betriebskosten abhangig. Klima-
schutzauflagen im Wohnungsbau wachsen anspruchsvoll. Es ist
notwendig, Losungen zu finden, die regenerative Quellen nutzen,
auf fossile Energietrager mdglichst verzichten, die Netze nicht
iberfordern und wenig stéranfallige und wartungsarme Technik
verwenden. Nur so ist eine soziale, 6kologische und 6konomische
Win-win-Situation fiir Mensch und Umwelt, fir Mieter und Ver-
mieter moglich. ,Als Genossenschaft mit sozialem Auftrag wol-
len wir das gewahrleisten”, positionieren sich Ute Schafer und
Martin Ruger. Dankbar sind sie deshalb dem bundesweit aner-
kannten Energieexperten Prof. Timo Leukefeld aus Freiberg, wel-
cher das Vorhaben mit seinem Wissen und seinen Erfahrungen
mit seinem Low-Tech-Konzept begleitet hat. Dieses Konzept zielt
darauf ab, umweltfreundlich, effizient und behaglich zu wohnen,
und griindet auf einem gesamt zu betrachtenden Aufwand-Nut-
zen-Verhaltnis, um ein optimales Gesamtpaket aller Energiekos-
ten — einschlieBlich der ,grauen” — fir Heizen, das Warmwasser
und den Haushaltsstrom sowie E-Mobilitdt zu schniiren.

> Das Biiro Leukefeld untersuchte fiir das Delitzscher Projekt
energetische Kenndaten zum Standort und Objekt, simulierte re-
alitdtsnahe Szenarien und leitete baulich-technische Anforderun-
gen wie Lastenprofile ab. Es empfahl Umsetzungsvarianten ge-
maB der Grundidee , weniger Technik = weniger Storanfalligkeit
= weniger Kosten bei trotzdem gutem Komfort”. Die Analysen
miindeten in einen Energetischen Kompass.

> Nach der bauphysikalischen Sanierung der viergeschossi-
gen Gebdudehiille mittels Warmedammverbundsystem, neuen
Fenstern und einem neuen Dachstuhl wurde ein technologisches
Zusammenspiel installiert. Es besteht aus einer Photovoltaikan-
lage mit hochwertigem, belastbarem und wartungsarmem Lithi-
um-lonen-Akku sowie dezentralen stromgetriebenen und ther-
mostatgesteuerten Infrarotheizungen. Messungen in der Praxis
haben ergeben, dass Infrarotheizungen bis zu 30 Prozent des
Energieaufwandes fiir die Heizung einsparen, weil keine Verluste
durch zentrale Erzeugung, Verteilung und Wérmeabgabe entste-
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hen. In jeder Wohnung gibt es einen ausreichend dimensionier-
ten elektrischen Autarkie-Boiler. Diese Warmwasserversorgung
wird (ber ein hausinternes Lastmanagementsystem gesteuert,
das den Strombezug aus dem 6ffentlichen Netz reduziert und die
solare Deckung steigert.

> In Summe wird sich aus dieser Konfiguration fir die Feld-
straBe 6 und abhangig von Jahreszeit und Wetter ein solarer De-
ckungsgrad von 56 bis 61 Prozent ergeben. Dieser Wert zeigt die
Eigenversorgung fiirs Heizen, Warmwasser, Haushaltsverbrauche
sowie Anlagen- und Gebdudetechnik an. Das Einsparpotenzial
gegenilber einer kompletten Energieversorgung aus dem Netz
wird mit nahezu 21.000 kWh pro Jahr prognostiziert.

> Fiir Bau und Betreibung der Photovoltaikanlage gewann
die UNITAS die Stadtwerke Delitzsch. Da die solar nutzbaren
Flachen am Sanierungsobjekt trotz neuem Dachstuhl begrenzt
waren, wurden benachbarte Dachflachen von Hdusern in der
Feld- und in der BismarckstraBe einbezogen. Sie gehéren eben-
falls zum Genossenschaftsbestand der UNITAS. Durch Zukauf
einer benachbarten Immobilie in der BismarckstraBe 58 wurde
die Voraussetzung geschaffen, dass ein griiner, nachbarschaftlich
nutzbarer Innenhof entstehen kann. ,Das Contracting mit den
ortlichen Stadtwerken zu unserem Pionierprojekt in der Feldstra-
Be umfasst auch den Bezug von Okostrom als erganzende Leis-
tung aus dem Netz. Damit kénnen wir verhindern, dass jahrlich
fast 13 Tonnen CO, in die Atmosphare gelangen”, verweist Mar-
tin Riiger auf die klimaschitzende Auswirkung allein aus diesem
Vorhaben. In Baum-Aquivalent gerechnet, miissten 80 Buchen
gepflanzt werden, um allein eine Tonne jahrlich emittiertes CO,
zu kompensieren.

> Eine rechtlich abgesicherte, transparente Vertragskon-
struktion aus Miet- und Bezugsvertrag ermdgliche den kinftigen
Mietern und Genossenschaftsmitgliedern, sich bewusst fir dieses
Bezugssystem zu entscheiden. ,Wir haben damit differenziert
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das Modell einer Pauschalmiete aufgegriffen. Auch das ist fiir uns
Neuland. Ein enges Monitoring muss Klarheit bringen, inwieweit
die betriebswirtschaftliche Simulation zum Gebaude sich im Er-
gebnis als realistisch erweist”, erganzt Ute Schafer.

> Am 14. August 2025 erhielten die Mitglieder der Fachaus-
schiisse , Planung, Technik und Energie” sowie ,Klimaschutz und
Nachhaltigkeit” die Gelegenheit, das Delitzscher Objekt vor Ort
zu besichtigen. Vorstand Martin Riger und Projektleiter Marcus
Hille stellten den Teilnehmenden das Energiekonzept im Detail
vor und erlduterten die baulichen sowie technischen Besonder-
heiten. Die Fiihrung bot nicht nur einen unmittelbaren Einblick in
die umgesetzten MaBnahmen, sondern erdffnete auch Raum fir
fachliche Diskussionen tber Chancen, Herausforderungen und
magliche Ubertragbarkeit auf andere Bestandsgebaude.

> Die UNITAS hofft auf Folgerungen und Folgen aus ihrem De-
litzscher Pionierprojekt. So wissen die beiden Vorstande sowohl
mit Blick auf die eigene Verantwortung fiir ihre insgesamt 5.500
Wohnungen vorrangig in Leipzig als auch auf das Leerstands-
gefdlle zwischen Stadt und Land sowie die demografische Ent-
wicklung vor allem in den neuen Bundeslandern: ,Wir brauchen
effektive und effiziente Losungen fiir ein bezahlbares, klimaneu-
trales Wohnen in unseren Bestandsgebauden. Das betrifft nicht
nur uns als UNITAS. Allein in Sachsen bewirtschaften etwa 200
Genossenschaften mehr als 20 Prozent des Mietwohnungsbe-
standes. Genossenschaften sind eine Hausnummer!”

HINTERGRUND:

> Die Wohnungsgenossenschaft UNITAS eG wurde vor 1957
Jahren in Leipzig gegrlindet. Sie verfiigt aktuell Gber mehr als
6.000 Mitglieder und Wohnungen in zahlreichen Leipziger
Stadtteilen, z. B. in Griinau, Schénefeld, Stotteritz, Gohlis, in
der Sldvorstadt und dem Stadtzentrum sowie darlber hinaus
in Delitzsch.

23



