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Vielseitige Gewerbeflache mit Trainingsraum in Leipzig-Grunau —

beste Lage nahe Allee-Center

Objektnummer
StraBe / Hausnr.
Wohngebiet
PLZ/ Ort

Lage

Raume
Gewerbeflache

frei ab

Gesamtmiete

Art des Energieausweises
Energieverbrauchswert des
Gebaudes

Energieverbrauch Warmwasser
enthalten

Energietrager fiir die Heizung
des Gebaudes

824/2/31

Alte Salzstrafie 110
Griinau-Ost

04209 Leipzig

1. 0G

ca. 8

383,91 m?

sofort

nach Vereinbarung

Energieverbrauchsausweis
74,80 kWh/(m?a)

ja

Fernwarme

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Baujahr des Gebaudes 1982
Energieeffizienzklasse B
Giiltig bis 28.11.2034
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Gewerbebeschreibung

In attraktiver Lage von Leipzig-Grunau, unweit des Allee-Centers, befindet
sich diese vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit mit einer Gesamtflache von
ca. 383,91 m2. Die Raumlichkeiten wurden zuletzt von einem Judo-Verein
genutzt und bieten dank ihrer flexiblen Raumstruktur zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten fiir Gewerbe, Vereine, Kultur- und Sozialprojekte
sowie kreative Konzepte.

Herzstlick der Einheit ist die groRziigige Gemeinschaftsflache mit federndem
Bodenaufbau, der urspriinglich fir Turn- bzw. Judomatten konzipiert wurde.
Die Flache eignet sich neben Sport- und Bewegungsangeboten auch fiir
Workshops, Seminare, kulturelle Veranstaltungen oder soziale Projekte.
Ebenso sind Nutzungen als Ausstellungsflache oder Lagerraume denkbar.

Erganzt wird die groRe Gemeinschaftsflache durch ca. sieben weitere
Raume, die flexibel als Biro-, Kurs-, Behandlungs-, Umkleide- oder
Lagerrdume genutzt werden konnen. Zusatzlich stehen separate Gaste-
WCs fiir Damen und Herren zur Verfiigung.

Besonders attraktiv ist zudem die Mdglichkeit einer flexiblen Anmietung,
sodass sich die Rdume auch ideal fir stundenweise Kurse, Workshops oder
zeitlich begrenzte Angebote eignen.

Die Gewerbeeinheit ist zunachst bis zum 31.12.2027 verfugbar und bietet
damit eine interessante Gelegenheit fur Nutzer, die kurzfristig oder befristet
passende Flachen in guter Lage suchen.

Objektbeschreibung

Die Gewerbeeinheit liegt in einer sehr guten Wohnlage an einer
Anliegerstralle.

In unmittelbarer Nahe befinden sich: Einzelhandelseinrichtungen,
Dienstleister, Arzte, Kindertagesstatten, Schulen, Gastronomie,

Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, Haltestellen der StraRenbahnlinien:
8, 15, Haltestellen der Buslinien: 61, 65, des OPNV. Die Gewerbeeinheit liegt
im Herzen von Griinau, nahe dem Einkaufs- und Erlebnispark Allee-Center.
Fir eine gute Anbindung zur Leipziger Innenstadt stehen die
StralRenbahnlinien 8 und 15, sowie die S-Bahn zum Leipziger Hauptbahnhof
zur Verfigung. Freizeitmdglichkeiten finden Sie im Schénauer- und Robert
Koch Park.

lhre Ansprechpartnerin:
Pineau, Veronique

Tel.: +49 (341) 42675 360
E-Mail: v.pineau@wag-unitas.de

Gemeinschaftsbereich

wc

Fiir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewéhr iibernommen. Sie dienen lediglich zur ersten Information, erheben keinen Anspruch auf Richtigkeit
oder Vollsténdigkeit und miissen bei weiterem Interesse préazisiert werden. Alle Angaben, Preise, Reservierungen gelten als unverbindliches Angebot
solange lhnen kein ausdriickliches und verbindliches Vertragsangebot iiberreicht wurde und stellen keine Grundlage fiir Rechtsanspriiche dar.
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